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 العقاري 

تقرير

٢٠٢٤
مركز البحوث والدراسات 2025

اعداد مركز البحوث والدراسات العقارية 
بدروازة الصفاة العقارية
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المقدمة 

ــا  ــات تفرضه ــام تحدي ــا أم ــدة، ويضعن ــتثمارية جدي ــرص اس ــه لف ــاري أبواب ــوق العق ــح الس ــد، يفت ــام جدي ــع كل ع م
ــامل  ــل الش ــة التحلي ــرز أهمي ــتمرة، تب ــة المس ــذه الديناميكي ــم ه ــي خض ــية . وف ــة والسياس ــولات الاقتصادي التح

ــتقبله. ــراف مس ــوق واستش ــات الس ــم اتجاه ــة لفه ــة الدقيق والمتابع

فــي هــذ التقريــر العقــاري لعــام 2024 ، نقــدم لكــم قــراءة متأنيــة لأبــرز أحداث العــام الماضــي في الســوق العقاري 
إلــى التجــاري، ونســتعرض  إلــى الإســتثماري  و نســلط الضــوء علــى أداء القطاعــات المختلفــة، مــن الســكني 
التحــولات الملحوظــة فــي العــرض والطلــب، وحركــة الأســعار، والمبــادرات الحكوميــة لتنظيــم الســوق العقــاري.

الوســاطة  بالعقــار، مــن المســتثمرين وشــركات  لــكل المهتميــن  أن يكــون  مرجــع  التقريــر  ونرجــو مــن هــذا 
العقاريــة وشــركات التقييــم العقــاري الأكاديمييــن والمواطنيــن المهتميــن بالســوق العقــاري ، ونأمــل أن تجــدوا 
بيــن صفحاتــه مــا يلهمكــم ويثــري معرفتكــم، لتكونــوا جــزءاًً مــن هــذا الســوق المتغيــر، الــذي يظــل دائمــاًً أحــد 

يـة الاقتصادــية . مـدة التنمـ أعـ
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تأسســت دروازة الصفــاة العقاريــة  فــي 28 مــارس 2007 م ، و هــي شــركة عقاريــة متخصصــة فــي بيــع و شــراء 
الأراضــي و العقــارات المحليــة داخــل دولــة الكويــت .

 خدماتنا :

بيــع و شــراء العقــارات الســكنية ) أراضــي - فلــل جديــده - منــازل متوســطة العمــر - بيــوت هــدام - شــقق تمليــك 
..الــخ ( .

بيــع و شــراء العقــارات الاســتثمارية و التجاريــة ) أراضــي اســتثمارية و تجاريــة - بنايــات جديــده - بنايــات هــدام - 
مجمعــات ســكنيه - مجمعــات تجاريــة ... الــخ (

ايجار واســتئجار الشــقق والادوار والشــاليهات والمحلات والمكاتب في جميع مناطق الكويت

التنفيذي  المدير 
عــلــــي الــصــفـــار 
٥ ٥ ٥ ٧٢  ٦ ٤٧

العـام الـمديـــر 
المـؤمن فهد 
٩ ٧ ١ ١ ٦ ٧ ٦ ٧

https://apps.apple.com/app/%D8%A8%D9%88%D8%B9%D9%82%D8%A7%D8%B1/id6446599898
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قيمة الصفقات العقارية في عام   ٢٠٢٤  بالمليون دك 

التداولات العقارية

الشهر الاستثماري الخاص التجاري  الحرفي
والصناعي المخازن المعارض  الشريط

الارباع   اجمالي  بنك  الساحلي

JAN 141.386 76.916 43.2 4.55 2.11 268.162

72
1.3

53

FEB 97 63 8 0.6 2 4 175

MAR 114.745 91.882 61.391 2.2 5.291 2.5 278.009

APR 95 44 35 1 1 1 178

90
7MAY 135 72 165 4 2 4 32 413

JUN 107 112 94 4 316

JUL 135.024 105.623 65.967 6.153 28.1 2.55 15.654 359.071

95
7.8

63

AUG 94.49 116.876 61.05 2.992 2.35 17 9.334 304.092

SEP 160.416 103.954 19.1 7.83 1.85 1.55 294.7

OCT 166 91 69 3 5 6 9 347

112
3NOV 143.544 116.418 62.28 8.619 2.55 333.411

DEC 147 225.392 61.896 7.87 442

اجمالي
٢٠٢٤ 1554.582 1224.808 745.422 48.486 45.501 27.219 77.657 9.334 3733.009
وزن 

القطاعات  %41.64 %32.81 %19.97 %1.30 %1.22 %0.73 %2.08 %0.25 %100.00

المتوسط
الشهري 128.0 101.6 62.1 4.4 6.5 3.1 12.9 9.3

المتوسط الشهري
309.1

اجمالي 
٢٠٢٣ 1287.6 822.2 425.1 50.1 4.5 16.0 138.5 2743.985

التغير  في 
الاجمالي %20.7 %49.0 %75.3 %3.2- %911.1 %69.9 %43.9- 36.0% زيادة في قيمة التداولات في 

٢٠٢٤
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التداولات العقارية

بلغــت التــداولات العقاريــة فــي عــام  ٢٠٢٤  قيمــة  ٣ مليــارات و ٧٠٠ مليــون  و ٣٣ الــف دينــار كويتــي  بزيــادة  قدرهــا 
٣٦ ٪  عــن العــام  الســابق ٢٠٢٣ الــذي بلغــت  قيمتــه  ملياريــن و ٧٠٠ مليــون و ٤٣ اـلـف ديـنـار كويـتـي

كان الربــع الرابــع  فــي عــام ٢٠٢٤ هــو الأعلــى قيمــة  حيــث بلــغ مليــار ومائــة و٢٣ الــف دك  مدعومــا  بنشــاط القطــاع 
الاســتثماري فــي شــهر ديســمبر بزيــادة  ١٧.٣ ٪ عــن العــام الســابق وزيــادة قدرهــا ٤٢.٣٤ ٪ عــن نفــس الشــهر مــن 

الـعـام الـسـابق

بلــغ المتوســط الشــهري للتــداولات  ٣٠٩ مليــون مليــون  دك  شــهرياًً  حيــث لــم  تنخفــض التــداولات طــوال العــام 
الا ـفـي ـشـهر فبراـيـر وـشـهر أبرـيـل نـظـراًً للأعـيـاد ـفـي هذـيـن الـشـهرين

شــهر ديســمبر هــو الأعلــى تــداولاًً هــذا العــام  بقيمــة ٤٤٢ مليــون دك بزيــادة ٣٣٪ عــن الشــهر الســابق  وبزيــادة 
١٢٦ ٪ ـعـن نـفـس الـشـهر ـمـن الـعـام  الـسـابق 

كمــا ارتفــع  العقــار الســكني بنســبة ٢.٢٪ فــي شــهر ديســمبر ٢٠٢٤ عــن شــهر نوفمبــر  مــن  نفــس العــام  و٩٣.٦٪ 
زيــادة فــي القيمــة  حققهــا العقــار الاســتثمار فــي شــهر ديســمبر عــن شــهر نوفمبــر مــن عــام ٢٠٢٤  وانخفــض 

العقــار التجــاري بشــكل طفيــف بنســبة .٦ ٪  ـفـي ديـسـمبر ـعـن قيـمـة تداولاـتـه  ـفـي نوفـمـر 

يمثــل القطــاع الســكني ٤١٪ مــن التــداولات هــذا العــام   بانخفــاض 5.24%  عــن حصتــه فــي العــام الســابق 
والعقــار الاســتثماري اســتحوذ علــى  ٣٢.٨ ٪  مــن التــداولات  بزيــادة ٣.٣٥٪ عــن حصتــه فــي العــام الســابق والعقــار 

ــابق  ــام الس ــن الع ــادة ٣.٢٧٪ ع ــا بزي ــاري19.97%  مرتفع التج

https://apps.apple.com/app/%D8%A8%D9%88%D8%B9%D9%82%D8%A7%D8%B1/id6446599898
https://play.google.com/store/apps/details?id=com.realestate.bu3qar
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التداولات العقارية

عدد الصفقات العقارية في عام  ٢٠٢٤

الشهر الاستثماري الخاص التجاري  الحرفي
والصناعي المخازن المعارض  الشريط

الارباع   اجمالي  بنك  الساحلي

JAN 309 91 8 2 1 411

١٠٧٧
FEB 223 82 5 1 1 3 315

MAR 252 86 9 2 1 1 351

APR 198 65 8 1 1 273

١٠٢١
MAY 295 103 20 3 1 2 1 425

JUN 218 84 19 2 323

JUL 321 105 11 1 3 5 2 448

١٢٩٢
AUG 231 97 15 3 0 1 2 1 350

SEP 357 127 2 5 1 2 494

OCT 388 102 20 2 1 3 2 518

15
36NOV 362 114 3 7 3 489

DEC 357 154 15 3 529

اجمالي
٢٠٢٤ 3527 1218 135 34 9 14 12 1 4950
وزن 

القطاعات  %70.93 %24.44 %2.73 %0.61 %0.24 %0.40 %0.14 %0.02 %100.00

المتوسط
الشهري 293 101 11 3 1 2 2 1

المتوسط الشهري 
411

اجمالي 
٢٠٢٣ 3039 1,140 116 ٣٦ 1 7 18 4357

التغير  في 
الاجمالي %16.06 %6.84 %16.38 %5.56- %800.00 %100.00 %33.33- 13.61% زيادة في عدد  التداولات في 

٢٠٢٤
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التداولات العقارية

فــي عــام  ٢٠٢٤  بلــغ عــدد  التــداولات العقاريــة ٤٩٥٠  صفقــة عقاريــة   بزيــادة  قدرهــا ١٣.٦ ٪  عــن العــام  الســابق 
٢٠٢٣ الــذي بلــغ عــدد التــداول فيــه  ٤٣٥٧  صفـقـة عقارـيـة 

كان الربــع الرابــع  فــي عــام ٢٠٢٤ هــو الأعلــى ايضــا مــن حيــث عــدد التــداولات حيــث بلــغ العــدد 1536 صفقــة عقاريــة  
بزيــادة قدرهــا 33.10% ـعـن الـعـام الـسـابق 

بلــغ المتوســط الشــهري للتــداولات  ٤١١  صفقــة عقاريــة  شــهرياًً  وكان شــهر فبرايــر  هــو الأقــل تــداولاًً نظــراًً للأعيــاد 
الوطنية

شــهر ديســمبر هــو الأعلــى تــداولاًً هــذا العــام  بعــدد ٥٢٩ صفقــة عقاريــة  بزيــادة  ٨٪ عــن شــهر نوفمبــر مــن عــام 
 ٢٠٢٤

كمــا انخفضــت تــداولات  العقــار الســكني بنســبة ١.٣٨ ٪ فــي شــهر ديســمبر ٢٠٢٤ عــن شــهر نوفمبــر  مــن  نفــس 
العــام  ٣٥٪ زيــادة فــي العــدد  حققهــا العقــار الاســتثمار فــي شــهر ديســمبر عــن شــهر نوفمبــر مــن عــام ٢٠٢٤  

وارتفــع العقــار التجــاري نســبة ٤٠٠ ٪  ـفـي ديـسـمبر ـعـن ـعـدد  تداولاـتـه  ـفـي نوفـمـر 

يمثــل القطــاع الســكني ٧٠٪ مــن عــدد التــداولات هــذا العــام   والعقــار الاســتثماري اســتحوذ علــى  ٢٤.٤٤ ٪ مــن  
مــن التــداولات  والعقــار التجــاري ٢.٧ ٪

https://apps.apple.com/app/%D8%A8%D9%88%D8%B9%D9%82%D8%A7%D8%B1/id6446599898
https://play.google.com/store/apps/details?id=com.realestate.bu3qar
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قيمة التداولات
 للقطاعات العقارية المختلفة بالمليون دك

الوزن النسبي لقيمة تداولات  كل قطاع 
من القطاعات العقارية المختلفة  بالمليون دك

عدد الصفقات
 للقطاعات العقارية المختلفة بالمليون دك

تطور قيمة التداولات شهرياًً
خلال عام ٢٠٢٤

تطور عدد  الصفقات شهرياًً
خلال عام ٢٠٢٤

 صاخلا

42% 

 يرامثتسلاا

33% 

 يراجتلا

20% 

 يقابلا

5% 
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تطور التداولات في السكن الخاص شهرياًً بين 2023 -2024

العقارات السكنية

 يأتي العقار السكني في المرتبة الأولى  من حيث قيمة التداولات ب  1.554 مليار دك بزيادة بنسبة 20.7% عن 
العام السابق 1.287  مليار دك وبلغ عدد الصفقات  3527  صفقة عقارية بزيادة قدرها  16.06% عن العام السابق 

الذي بلغ 3039 صفقة عقارية

بلغ متوسط التداول الشهري للعقار السكني في ٢٠٢٤ قيمة  128  مليون دك  حيث كان شهر أكتوبر هو الأعلى 
من حيث قيمة التداولات يليه شهر سبتمبر ثم شهر ديسمبر ثم نوفمبر  وبالتالي يصبح الربع الأخير هو الأعلى 

قيمة في هذا العام  في تداولات العقارات السكنية بقيمة ٤٥٦ مليون دك  

https://apps.apple.com/app/%D8%A8%D9%88%D8%B9%D9%82%D8%A7%D8%B1/id6446599898
https://play.google.com/store/apps/details?id=com.realestate.bu3qar
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تطور التداولات في العقار الإستثماري شهرياًً بين 2023 -2024

العقارات الإستثمارية

 
العقار الاســتثماري ثان أعلى القطاعات العقارية تداولا في عام 2024  ب  1.224 مليار دك بزيادة بنســبة %49.0 
عــن العــام الســابق الــذي بلــغ  822.2  فقط وبلغت عدد الصفقــات  1218  صفقة عقارية بزيادة قدرها  6.84% عن 

العام الســابق الذي بلغ 1,140 صفقة عقارية

بلغ متوســط التداول الشــهري للعقار الســكني في ٢٠٢٤ قيمة  101.6  مليون دك  حيث كان شــهر ديســمبر  هو 
الأعلى من حيث قيمة التداولات يليه شــهر أغســطس  ثم شــهر نوفمبر  ثم نوفمبر  وبالتالي يصبح الربع الأخير 

هــو الأعلــى قيمــة فــي هذا العام  في تداولات العقارات الإســتثمارية بقيمــة ٤٣٣ مليون دك  والذي يعادل تقريبا 
النصــف الأول من عام ٢٠٢٤ 

كمــا انــه هنــاك  تطــورات  في قيمة  التداولات ايضا هناك تطورات في اســعار العقار الاســتثماري  مثلا الفترة  
الماضية كانت تشــهد زيادة في التداولات  الاســتثمارية واحد اســباب هذه  الزيادة هو انخفاض اســعار العقارات 

الاســتثمارية نســبيا فمثلا لما قارنا اســعار العقار الاســتثماري بمثليتها في ٢٠١٤ اي قبل ١٠ ســنوات من حيث 
متوســط ســعر المتر وجدنا ان انخفاض المتوســط حاليا عما كان عليه  في  هذه  الســنة  وان كان هناك ارتفاع 

بالاســعار عن الســنة  الماضية  مثلا حولي كانت اعلى ب ١٣٪ من الحين الاحمدي كانت اغلى ب١٧٪ عن الحين 
الفروانيــة ١٥٪ الزيــادة الوحيــدة كانت في منطقة  مبارك الكبير بنســبة ٤٪ 
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٢٠٠٤ ٢٠٠٥ ٢٠٠٦ ٢٠٠٧ ٢٠٠٨ ٢٠٠٩ ٢٠١٠ ٢٠١١ ٢٠١٢ ٢٠١٣ ٢٠١٤ ٢٠١٥ ٢٠١٦ ٢٠١٧ ٢٠١٨ ٢٠١٩ ٢٠٢٠ ٢٠٢١ ٢٠٢٢ ٢٠٢٣ ٢٠٢٤

ــام  ــة  ع ــدر القائم ــا  يتص ــابع  تاريخي ــز  الس ــي المرك ــه  ف ــتثماري الا ان ــار الاس ــر للعق ــاع الكبي ــن الارتف ــم  م ــى الرغ عل
٢٠١٤ الــذي بلغــت فيــه التــداولات  ٢.١٠٦ مليــار دك  ويليهــا عــام ٢٠٠٧ و ٢٠١٨  أمــا مــن  حيــث  حصــة الســوق فقــد 
بلغــت للعقــار الاســتثماري  هــذا العــام  ٣٢٪ مــن أجمالــي قيمــة التــداولات  وبذلــك  يكــون  فــي المركــز ال ١٤ 
تاريخيــا  حيــث ان حصــة تــم  تســجيلها  كانــت فــي عــام 2013 و٢٠١٨ و ٢٠١٤  حيــث تراوحــت حصــة العقــار الاســتثماري  

ــن 44.81%و %43.16 ــاري مابي ــوق  العق ــن  الس م

ماحــدث فــي ســنة ٢٠١٤ كان وقتهــا نفــاذ قانــون منــع  الاحتــكار وقانــون منــع  الشــركات مــن التــداول فــي العقــار 
الســكني مــع اقــل ســعر للفائــدة خلال ٢٠ ســنة اللــي وصــل ٢٪ وارتفــاع ســعر النفــط اللــي تخطــى ١٠٠ دولار 

يـل للبرمـ

ــاع   ــازات القط ــن  امتي ــي زاد  م ــاء الل ــاء  والكهرب ــة الم ــون تعرف ــه قان ــر في ــبب الاكب ــي كان الس ــن  ٢٠١٨ والل ــا ع ام
الاســتثماري  القطاعيــن  مــن  للمســتثمرين  خــروج  وقتهــا  وخلــق  القطاعــات  باقــي  حســاب  علــى  الســكني  
ــتثمرين  ــن المس ــادل للادوار م ــاك تب ــا ان هن ــر وقته ــد التقاري ــر  اح ــد ذك ــداولات  وق ــة الت ــن قيم ــاري زادت م والتج
علــى القطاعــات العقاريــة. فرفــع ذلــك مــن قيمــة التــداولات بشــكل عــام خصوصــا مــع ارتفــاع نســبي لســعر 

النفــط وســعر فائــدة متوســط بلــغ ٣٪ 

تطور التداولات في العقار الإستثماري سنوياًً بين ٢٠٠٤ -2024

https://apps.apple.com/app/%D8%A8%D9%88%D8%B9%D9%82%D8%A7%D8%B1/id6446599898
https://play.google.com/store/apps/details?id=com.realestate.bu3qar
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العقارات  التجارية

تطور التداولات في العقار التجاري شهرياًً بين 2023 -2024

 العقار التجاري ثالث أعلى القطاعات العقارية تداولا في عام 2024  ب  745 مليون دك ولكنه الأعلى في التاريخ 
حتى الان  بزيادة بنسبة 75.3% عن العام السابق الذي بلغ  425.1 فقط وبلغت عدد الصفقات  135  صفقة عقارية 

بزيادة قدرها 16.38% عن العام السابق الذي بلغ 116 صفقة عقارية

بلغ متوسط التداول الشهري للعقار التجاري قيمة  62.1   مليون دك  حيث كان شهر مايو  هو الأعلى من حيث 
قيمة التداولات الذي بلغ ١٦٥ مليون دك فساعد ذلك الربع الثاني ليصبح الأعلى قيمة في هذا العام  في 

تداولات العقارات التجارية بقيمة 294 مليون دك  
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٢٠٠٤ ٢٠٠٥ ٢٠٠٦ ٢٠٠٧ ٢٠٠٨ ٢٠٠٩ ٢٠١٠ ٢٠١١ ٢٠١٢ ٢٠١٣ ٢٠١٤ ٢٠١٥ ٢٠١٦ ٢٠١٧ ٢٠١٨ ٢٠١٩ ٢٠٢٠ ٢٠٢١ ٢٠٢٢ ٢٠٢٣ ٢٠٢٤

تطور التداولات في العقار التجاري سنوياًً بين ٢٠٠٤ -2024

 شهدت السنة المنصرمة ارتفاع كبير  للعقار التجاري وكان ذلك باديا منذ بداية العام بل منذ الربع الاخير من 
العام السابق  وبات لدينا  قمة تاريخية جديدة للعقار التجاري  متخطين بذلك القمة السابقة له في عام  ٢٠١٩ 
والتي بلغت 619  مليون بزيادة قدرها 126 مليون دك  و نذكر عدة نقاط التي قد تكون السبب في  هذا النشاط 

بالقطاع التجاري

اولا :  توقعات خفض سعر الفائدة منذ  بداية العام  والتي  حدثت بالفعل  في شهر سبتمبر 
ثانيا : تأثير قوانين منع الاحتكار وارتفاع الكبير في الضرائب المفروضة على التملك في السكن الخاص 

ثالثا : ٩٢٠ مليون دينار زيادة التسهيلات الائتمانية لقطاع العقار والإنشاء  
رابعا : زيادة معدل الإنفاق منذ بداية العام كان فيه زيادة قدرها ٦٦٠ مليون دينار كويتي في الربع الأول من هذا 

العام عن الربع السابق 

https://apps.apple.com/app/%D8%A8%D9%88%D8%B9%D9%82%D8%A7%D8%B1/id6446599898
https://play.google.com/store/apps/details?id=com.realestate.bu3qar
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الصفقات العقارية منذ عام ١٩٩٦

٢٠٢٤ في المركز السادس

يظهر في هذا الرسم البياني  اننا دخلنا مرحلة جديدة من مستوى التداولات العقارية ويمكن القول ان هذه 
المرحلة كانت قد بدأت في عام 2018  بعد الإنخفاض الذي شهده السوق العقاري بين عامي ٢٠١٦ و ٢٠١٩ ونجد 

ان التداولات  ان عام ٢٠٢٤ يعادل تقريبا عام ٢٠١٨ في القيمة على الرغم  التوقعات بانخفاض السوق العقاري 
الاانه اثبت الطلب لازال مرتفعا وخصوصا مع  عدم توفير  بدائل لزيادة المعروض  ومن اهم الشواهد  التي تدعم 

ثبات الطلب  :
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وصول الطلبات الاسكانية لمستوى غير مسبوق حيث بلغت الطلبات الإسكانية  مع  التوزيعات الورقية 135 الف 
مع توقف  التوزيعات الاسكانية  منذ شهر يوليو والذي يزيد من الخوف الذي هو المحفز الاساسي  للطلب فمثلا 
كانت بداية التداولات المليارية  لم يتخطى حاجز ال٢ مليار تداولاتعقارية الا في عام ٢٠٠٢ واقتربت من ٣ مليار في 

٢٠٠٣ و٢٠٠٤  والذي كان من اهم اسبابه توقف بنك الائتمان  

ثبات  الاسعار  في كثير من المناطق الداخلية بل وارتفاعه في بعض المناطق بالاضافة الى ارتفاع الطلب على 
المخازن وارتفاع اسعارها بالتبعية 

ارتفاع التداولات  في كافة القطاعات العقارية بنسبة 36 % نتيجة للاتي  :  
• 	 تصحيح  الاسعار في العقار السكني وبالتالي توفر فرص عما كانت عليه  ٢٠٢٢ على الرغم من انها لم 		

تصل الى ماكانت عليه في ٢٠١٩  	

• انتعاش العقار الاستثماري مع  عودة  الوافدين نتيجة لفتح  سمات الزيارة العائلية ثم فتح الالتحاق بعائل 		 	
وارتفاع نسب الإشغال في العقارات الاستثمارية وبالتالي فتح شهية  المستثمرين  	

• عودة العقار التجاري ليكمل مابدأه عام ٢٠١٩ بعد إكتمال عودة الحياة لطبيعتها وبالتالي زيادة الانفاق 		 	
المحلي وارتفاع الطلب على العقارات التجارية 	

• التطورات التشريعية التي شجعت المستثمرين على توفيق اوضاعهم وتغيير مراكزهم لتجنب تحت 		 	

https://apps.apple.com/app/%D8%A8%D9%88%D8%B9%D9%82%D8%A7%D8%B1/id6446599898
https://play.google.com/store/apps/details?id=com.realestate.bu3qar
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سعر الفائدة  :  
بنك الكويت المركزي يخفض سعر الخصم بواقع 25 نقطة أساس ليصبح %4.00

وزارة التجارة  :  
• إطلاق دفتر الوسيط الإلكتروني لتعزيز الشفافية في سوق العقارات، بالتنسيق بين وزارة التجارة والعدل، 	

لتحليل الأسعار وتقييم العقارات بدقة.
• تعديل قانون الإيجارات وتصديق عقود الإيجار رسميًا.	
• السماح بالجمع بين مهنتَي الوساطة العقارية والتقييم العقاري	
• حظر بيع العقار على الوسيط العقاري قبل 3 أشهر من التقييم	

صيانة الطرق والبنية التحتية:
بدء صيانة الطرق التي أسعدت المواطنين وأظهرت اهتماماًً ملموساًً بتحسين الخدمات الأساسية.

الوكالة العقارية : 
اصدار  وزير العدل اللائحة التنفيذية لقانون تنظيم الوكالات العقارية مع مهلة تسوية الأوضاع تنتهي قبل 31 يناير

حل بعض المشكلات  البيئية:
إنهاء الكارثة البيئية في منطقة صباح الأحمد.

مشاريع البنية التحتية:
• بدء العمل على البنية التحتية لمدينة جنوب سعد العبدالله.	
• فتح دروازة العبدالرزاق كرمز لبداية جديدة في مشاريع التنمية.	

قضايا المرأة والإسكان:
تخصيص فريق خاص في المؤسسة العامة للرعاية السكنية لحل مشاكل المرأة، مثل حالات الانفصال بعد إيصال 

الكهرباء للمنزل.
تعديل اللوائح لضمان حقوق المرأة، ومنع تعديل مستحقي البدائل السكنية بعد توزيعها.

مشروع السكك الحديدية:
بدء التنفيذ الفعلي لمشروع السكك الحديدية الذي انطلق كفكرة في 2009.

أهم الأحداث في عام ٢٠٢٤

الكثير من الاحداث الايجابية التي شهدها عام 2024 
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أزمة الكهرباء واحتياجات المدن الإسكانية الجديدة:

• شهدت الكويت تحدياً يتمثل في القطع المبرمج للكهرباء، مما سلط الضوء على الحاجة إلى توفير طاقة 	
إضافية لتلبية احتياجات المدن الإسكانية الضخمة المقبلة.

• استجابت الحكومة لهذا التحدي بتوجيهات نحو حلول مستدامة، مثل الحديث عن المنتج المستقل 	
للطاقة وتطوير محطة الصبية لإنتاج 900 ميجاوات.

• بالإضافة إلى ذلك، تم الإعلان عن مبادرات لشراء الطاقة الشمسية من المواطنين، مما يعكس توجه 	
الكويت نحو الطاقة المتجددة.

حريق المنقف وأهمية السلامة العامة:

• الحريق الأليم في منطقة المنقف كان بمثابة جرس إنذار حول مخاطر المخالفات في العقارات الاستثمارية.	
• شهدنا تحركاً موحداً من الجهات الحكومية لإزالة المخالفات، في حملة عززت أهمية التنسيق بين 	

القطاعات لحماية أرواح المواطنين والمقيمين.
• هذا التعاون بين الجهات الحكومية يعكس خطوة إيجابية طال انتظارها لتحقيق الأمن والسلامة في 	

العقارات.

أهم الأحداث في عام ٢٠٢٤

الكثير من الاحداث المؤثرة  التي شهدها عام 2024 

التمويل :  
 إيقاف تمويل البنوك لعقار ات السكن الخاص  

التداولات العقارية : 
العقار التجاري يصل لأعلى مستوى  له  تاريخياًً من حيث قيمة التداولات في عام ٢٠٢٤ 

التداولات العقارية في عام ٢٠٢٤  تصبح سادس أعلى التداولات العقارية في التاريخ   

https://apps.apple.com/app/%D8%A8%D9%88%D8%B9%D9%82%D8%A7%D8%B1/id6446599898
https://play.google.com/store/apps/details?id=com.realestate.bu3qar
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تحركات الأسعار  في ٢٠٢٤

عنــد التحــدث عــن تراجــع الاشــعار لابــد ان نبحــث التطــورات الســعرية للعقــارات منــذ قبــل ٢٠٢١ ) القاعــدة  ( ثــم القمــة 
ــب  ــة يصع ــعار  مرتفع ــارات بأس ــت العق ــا وصل ــداولات عندم ــا الت ــت عنده ــي هبط ــة الت ــة المقاوم ــي 2021 ونقط ف
ــادل  ــعر الع ــول للس ــتري للوص ــك والمش ــن المال ــاوض بي ــعار والتف ــح الأس ــة تصحي ــة مرحل ــم بداي ــا ث ــراء  عنده الش
ــرن  ــي ان يقت ــرا ينبغ ــوط ح ــط هب ــد هب ــار ق ــر ان العق ــال الآخ ــار وق ــد انه ــار ق ــم ان العق ــال أحده ــإذا ق ــب ف المناس
ذلــك  بوصــول الســعر الحالــي أقــل ممــا كان عليــه قبــل كوفيــد -١٩ اي فــي عــام  ٢٠١٩ وهــو مــا لــم يحــدث بــل أن 
منطقــة مثــل الخيــران الســكني وصلــت الــى ضعــف مــا كانــت عليــه فــي ٢٠١٩  ومــا انخفــض عــن قمــة الســعر الــذي 
وصلتــه فــي 2021 إلا  ٣١ ٪ فقــط وبالتالــي لا يحــدث فقــط تصحيــح للأســعار للوصــول العــادل لذلــك تجــد الكثيــر مــن 
الأشــخاص يتفاجئــون بأســعار العقــار حيــن يجدونهــا مغايــرة لمــا يســمعونه مــن انخفــاض وانهيــار أســعار العقــار 
وان الأســعار مازالــت مرتفعــة ولــن تنهــار ابــدا لان العقــار قــد يشــترك مــع غيــره  مــن الأصــول فــي انــه مخــزن للقيمــة 

لكـنـه يختـلـف عنـهـا ـفـي الآـتـي : 

• للعقــار مدخــول شــهري قــد يتأثــر بســعر الفائــدة مثــا ولكــن يظــل محافظــا علــى مكانتــه كأحــد أهــم 	
المــدرة   الاســتثمارات 

• العقار حاجة إنسانية لا تتوقف فالبشر يزيدون والعقار لا 	

• في الكويت لدينا مشكلة إسكانية منذ السبعينات والطلبات لا تتوقف عن الزيادة 	

• اختلاف المناطق الجديدة عن القديمة في تصميمها وقربها من العاصمة والخدمات ولذلك تظل محافظة 	
على سعرها ولم تنخفض حتى في فترة تصحيح الأسعار الحالية  بل ارتفعت في بعض المناطق 
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السعر في
2019

 السعر قبل
2022

السعر
اليوم 

٢٠٢٢ ٢٠٢٤ ٢٠٢٤
الوصف

٢٠١٩ ٢٠٢٢ ٢٠١٩

60 180.00 125.00 %200 %31- %108  ش واحد الخيران
السكني 400م²

500 700.00 650.00 %40 %7- %30  مشرف شارع واحد
750م²

930 1,450.00 1,600.00 %56 %10 %72  ضاحية عبدالله
السالم شارع 750م²

160 300.00 275.00 %88 %8- %72  البحرية صف أول
480م²

680 900.00 900.00 %32 %0 %32  الري ش واحد هدام
فاضية داخلية

390 500.00 480.00 %28 %4- %23  جنوب السرة 400م²
شارع واحد

320 415.00 375.00 %30 %10- %17  المسايل 400م² شارع
واحد

1400 1,900.00 2,000.00 %36 %5 %43  العارضية مخازن
1000م² ارض فضاء

ي
ام

 ع
ن

 بي
غير

الت

ي
ام

 ع
ن

 بي
غير

الت

ي
ام

 ع
ن

 بي
غير

الت

مقارنة التغير  في الاسعار بين الأعوام ٢٠١٩ ، ٢٠٢٢ ، ٢٠٢٤

https://apps.apple.com/app/%D8%A8%D9%88%D8%B9%D9%82%D8%A7%D8%B1/id6446599898
https://play.google.com/store/apps/details?id=com.realestate.bu3qar
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النسبة عدد الصفقات

%12 546 مدينه صباح الاحمد البحريه 1

%6 297 المهبولة 2

%5 252 ض.صباح السالم 3

%4 195 الجابرية 4

%4 172 السالمية 5

%4 168 حولي 6

%3 125 أبو فطيرة 7

%2 111 الفروانية 8

%2 106 ض.المباركية 9

%2 86 سلوى 10

%2 81 الوفرة السكنية 11

%2 80 مدينه صباح الاحمد السكنيه 12

%2 77 الرميثية 13

%2 76 بيان 14

%2 70 الفردوس 15

%1 61 ض. الزهراء 16

%1 60 الفحيحيل 17

%1 60 الصباحية 18

%1 58 المنقف 19

%1 57 خيطان 20

المنطقةم
٢٠٢٣

النسبة عدد الصفقات

%11 579 مدينه صباح الاحمد البحريه 1

%7 330 المهبولة 2

%4 222 السالمية 3

%4 179 ض.صباح السالم 4

%4 177 حولي 5

%3 150 سلوى 6

%3 131 أبو فطيرة 7

%2 108 المطلاع 8

%2 105 الفروانية 9

%2 101 المسايل 10

%2 96 الجابرية 11

%2 96 مدينه صباح الاحمد السكنيه 12

%2 86 الفنيطيس 13

%2 83 الرميثية 14

%1 75 المنقف 15

%1 71 خيطان 16

%1 70 الوفرة السكنية 17

%1 65 م. سعد العبدالله 18

%1 63 الصباحية 19

%1 62 بيان 20

المنطقةم
٢٠٢٣

المنطقةم
٢٠٢٣

المنطقةم
٢٠٢٤

في الصفقات العقارية بين عامين ٢٠٢٣ - ٢٠٢٤

أهم المناطق 
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النسبة عدد الصفقات

%1 57 م.جابر الاحمد السكنيه 21

%1 54 ض.الصديق 22

%1 54 غرب عبدالله المبارك 23

%1 51 المسايل 24

%1 48 الفنيطيس 25

%1 48 م. سعد العبدالله 26

%1 47 ض. السلام 27

%1 46 الرقة 28

%1 44 الأندلس 29

%1 42 الظهر 30

%1 38 جليب الشيوخ 31

%1 37 السرة 32

%1 37 الرابية 33

%1 37 قرطبة 34

%1 37 العارضية 35

%1 36 الروضة 36

%1 35 الواحة 37

%1 34 كيفان 38

%1 34 الفنطاس 39

%1 31 العيون 40

النسبة عدد الصفقات

%1 58 م.جابر الاحمد السكنيه 21

%1 57 الواحة 22

%1 57 الفردوس 23

%1 56 بنيد القار 24

%1 54 غرب عبدالله المبارك 25

%1 52 ض. الزهراء 26

%1 52 العارضية 27

%1 49 الفنطاس 28

%1 49 الأندلس 29

%1 48 الرقة 30

%1 48 ض.الصديق 31

%1 47 دسمان - داخل المدينه 32

%1 47 الشرق 33

%1 44 جليب الشيوخ 34

%1 43 السرة 35

%1 42 ض. السلام 36

%1 42 الفحيحيل 37

%1 42 أبو حليفة 38

%1 36 مشرف 39

%1 35 القادسية 40

المنطقةم المنطقةم
٢٠٢٣

المنطقةم
٢٠٢٤

في الصفقات العقارية بين عامين ٢٠٢٣ - ٢٠٢٤

الباقي

الاجمالي

83 منطقة

122 منطقة

87 منطقة

127 منطقة

1228

5035

%24

%100

1067

4652

الباقي

الاجمالي

%23

%100

أهم المناطق 

https://apps.apple.com/app/%D8%A8%D9%88%D8%B9%D9%82%D8%A7%D8%B1/id6446599898
https://play.google.com/store/apps/details?id=com.realestate.bu3qar
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المحافظة الأعلى تداولاًً هي محافظة الأحمدي وهي 
كذلك منذ عام ٢٠٠٦ حيث بلغت هذا العام ١٦٩٦ صفقة 

عقارية مدعومة بتداولات مدينة صباح الأحمد البحرية 
التي بلغت ٥٧٩ صفقة عقارية ٣٤ % من الصفقات في 

المحافظة 

على الرغم من ارتفاع التداولات في المحافظة الا انها 
لاتساوي الا ١٧٪ فقط من الرقم التاريخي لها في 2021 

حولي

الفروانية

الجهراءالعاصمة

الأحمدي

مبارك الكبير 

٦٤١٣٥٣

١٠٣٦

٦١٠
٦١٤

١٦٩٦

المحافظة الأعلى تداولاًً

أعــــــــلــــــــى
 المحافظات

 و الـمنـاطـق 
تـــــــــــــداولاًً
خــــلال عـام

٢ ٠ ٢ ٤

الفنطاس الصباحية الوفرة 
السكنية المنقف

مدينه صباح 
الاحمد 

السكنيه
المهبولة مدينه صباح 

الاحمد البحريه الاحمدي
49 63 71 77 96 330 579

ض. الزهراء بيان الرميثية الجابرية سلوى حولي السالمية
حولي

52 62 83 96 150 177 222

الدسمة القادسية السرة الشرق دسمان - 
داخل المدينه بنيد القار م.جابر الاحمد 

السكنيه العاصمة  
33 35 43 47 47 56 58

القرين العدان القصور الفنيطيس المسايل أبو فطيرة ض.صباح 
السالم مبارك 

21الكبير  21 21 86 101 131 179

جليب الشيوخ الأندلس العارضية غرب عبدالله 
المبارك الفردوس خيطان الفروانية

الفروانية
44 49 52 54 58 71 105

النسيم القصر العيون الجهراء الواحة م. سعد 
العبدالله المطلاع

الجهراء 
24 24 32 34 57 65 108

المناطق الأعلى تداولاًً فيها المحافظة
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أسعار العقار في ٢٠٢٤ 

الأراضي الأعلى سعراًً

المحافظة  المنطقة نوع 
العقار  القطعة التاريخ  المساحة السعر  

مبارك الكبير المسايل أرض 7 2024/07/09 11641 10000000
العاصمة ض. عبد الله السالم أرض 4 2024/01/16 1000 3550000
العاصمة ض. عبد الله السالم أرض 1 2024/04/15 1012 2950000

مبارك الكبير ض.صباح السالم ارض 1 2024/10/29 1050 2500000
العاصمة النزهة أرض 3 2024/05/01 1000 2300000
العاصمة النزهة أرض 3 2024/12/03 1000 2000000

مبارك الكبير ض.صباح السالم ارض 1 2024/10/29 750 1875000
الأحمدي أبو حليفة أرض قطاع3 2024/08/04 1405.77 1850000
الأحمدي مدينه صباح الاحمد البحريه أرض 0 2024/12/09 487 1750000
الأحمدي مدينه صباح الاحمد البحريه أرض 0 2024/11/10 2014 1750000

مبارك الكبير المسيلة ارض 6 2024/04/08 1333 1600000
العاصمة الخالدية ارض 1 2024/01/07 750 1600000

مبارك الكبير ض.صباح السالم ارض 1 2024/10/29 750 1555000
حولي ض. السلام ارض 1 2024/01/10 1000 1500000
حولي ض.الصديق أرض 1 2024/11/03 1000 1500000

الأحمدي مدينه صباح الاحمد البحريه أرض 0 2024/12/23 1426 1400000
العاصمة ض. عبد الله السالم أرض 1 2024/01/30 625 1400000
العاصمة الخالدية أرض 2 2024/04/14 500 1300000
العاصمة قرطبة ارض 1 2024/10/29 1020 1215000
العاصمة الروضة ارض 2 2024/03/26 750 1180000
العاصمة العديلية أرض 1 2024/03/14 1000 1180000

حولي ض. السلام أرض 3 2024/01/30 1000 1160000
حولي مشرف أرض 6 2024/10/07 750 1150000

https://apps.apple.com/app/%D8%A8%D9%88%D8%B9%D9%82%D8%A7%D8%B1/id6446599898
https://play.google.com/store/apps/details?id=com.realestate.bu3qar
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أسعار العقار في ٢٠٢٤ 

البيوت الأعلى سعراًً

المحافظة  المنطقة نوع 
العقار  القطعة التاريخ  المساحة السعر  

مبارك الكبير المسيلة خاص 7 2024/07/04 2830 6000000
العاصمة الشويخ السكنية خاص 6 2024/01/28 1000 3500000
العاصمة الشامية خاص 5 2024/05/27 1000 3350000
العاصمة الشويخ السكنية خاص 6 2024/05/02 1000 3025000
العاصمة ض. عبد الله السالم خاص 4 2024/07/25 1013 2500000
العاصمة الشويخ السكنية خاص 4 2024/07/04 1000 2500000
العاصمة الخالدية خاص 3 2024/01/28 1000 2500000
العاصمة الشامية خاص 6 2024/02/15 750 2400000
العاصمة النزهة خاص 1 2024/01/16 1000 2300000
العاصمة النزهة خاص 2 2024/06/25 750 2150000
العاصمة ض. عبد الله السالم خاص 1 2024/09/01 750 2100000
العاصمة ض. عبد الله السالم خاص 1 2024/08/06 750 2000000
العاصمة الخالدية خاص 4 2024/04/16 750 2000000
العاصمة ض. عبد الله السالم خاص 1 2024/10/17 1000 1900000

حولي الشعب خاص 1 2024/01/08 1000 1900000
العاصمة الروضة خاص 4 2024/11/04 1000 1800000
العاصمة الدسمة خاص 2 2024/03/04 1000 1800000
العاصمة العديلية خاص 3 2024/09/29 1000 1770000
العاصمة المنصورية خاص 1 2024/08/19 1000 1750000
العاصمة الخالدية خاص 2 2024/09/05 1000 1680000
العاصمة الخالدية خاص 3 2024/05/05 1000 1675000
العاصمة ض. عبد الله السالم خاص 1 2024/04/30 750 1670000
العاصمة السرة خاص 1 2024/01/08 997.5 1650000
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أسعار العقار في ٢٠٢٤ 

البيوت الأقل سعراًً

المحافظة  المنطقة نوع 
العقار  القطعة التاريخ  المساحة السعر  

الأحمدي الوفرة السكنية خاص 3 2024/12/02 400 120000
العاصمة الدوحة خاص 1 2024/12/15 357.5 150000
الأحمدي مدينة الخيران خاص 7 2024/02/13 400 150000
الأحمدي ض. علي صباح السالم خاص 7 2024/08/05 400 160000
الجهراء الواحة خاص 3 2024/06/02 300 164500
الجهراء العيون خاص 2 2024/12/05 297.68 165000

الفروانية الفردوس خاص 3 2024/12/09 301 170000
الأحمدي الظهر خاص 3 2024/04/23 278.92 173000
الجهراء العيون خاص 2 2024/10/27 297.68 175000

الأحمدي شرق الأحمدي خاص 2 2024/10/02 251 175000
الأحمدي الأحمدي خاص 3 2024/06/10 257 180000
الأحمدي الظهر خاص 1 2024/05/26 278.92 180000
الأحمدي الوفرة السكنية خاص 5 2024/04/28 600 180000
الجهراء المطلاع خاص 1 2024/04/25 400 180000

الأحمدي الوفرة السكنية خاص 7 2024/03/17 600 180000
الجهراء الواحة خاص 2 2024/12/19 300 182000

الفروانية الفردوس خاص 8 2024/11/11 301 183000
الأحمدي الوفرة السكنية خاص 5 2024/10/01 600 185000
الجهراء الواحة خاص 2 2024/09/11 300 185000
الجهراء الواحة خاص 1 2024/09/02 300 185000
الجهراء الواحة خاص 2 2024/09/01 300 185000

الفروانية الفردوس خاص 1 2024/07/29 301 185000
الأحمدي الوفرة السكنية خاص 6 2024/05/28 600 185000

https://apps.apple.com/app/%D8%A8%D9%88%D8%B9%D9%82%D8%A7%D8%B1/id6446599898
https://play.google.com/store/apps/details?id=com.realestate.bu3qar
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الخاتمة

ــاء  ــن البن ــة يمك ــم واضح ــاري، ذو معال ــوق العق ــاملة للس ــورة ش ــام ص ــنا أم ــد أنفس ــر ، نج ــذا التقري ــام ه ــع خت م
عليهــا لفهــم توجهــات المســتقبل . لقــد شــهدنا عامــاًً حــافلاًً بالمتغيــرات الاقتصاديــة والسياســية والقانونيــة، 
واصــل الســوق العقــاري تأكيــد حقيقــة انــه حاجــة انســانية لاتتوقــف ولاتنهــار  ومجــالاًً مليئــاًً بالفــرص التــي تنتظــر 

مــن يســتثمر فيهــا بــذكاء وتخطيــط .

نأمــل أن تكــون هــذا التقريــر قــد وفــرت لكــم منظــوراًً واضحــاًً وشــاملاًً لمــا شــهده الســوق العقــاري، وســاعدتكم 
عـلـى استـشـراف المـسـتقبل بخـطـوات واثـقـة.

نشــكر كل مــن ســاهم فــي هــذا العمــل وكل مــن وضــع ثقتــه فــي هذالتقريــر كمصــدر للمعلومــة والرؤيــة. ومعــاًً، 
نترقــب عامــاًً جديــداًً مليئــاًً بالفــرص والتحديــات، علــى أمــل أن يســتمر هــذا القطــاع فــي النمــو والازدهــار

https://apps.apple.com/app/%D8%A8%D9%88%D8%B9%D9%82%D8%A7%D8%B1/id6446599898
https://play.google.com/store/apps/details?id=com.realestate.bu3qar

