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المقدمة 

ــا  ــات تفرضه ــام تحدي ــا أم ــدة، ويضعن ــتثمارية جدي ــرص اس ــه لف ــاري أبواب ــوق العق ــح الس ــد، يفت ــام جدي ــع كل ع م
ــامل  ــل الش ــة التحلي ــرز أهمي ــتمرة، تب ــة المس ــذه الديناميكي ــم ه ــي خض ــية . وف ــة والسياس ــولات الاقتصادي التح

ــتقبله. ــراف مس ــوق واستش ــات الس ــم اتجاه ــة لفه ــة الدقيق والمتابع

فــي هــذ التقريــر العقــاري للربــع الأول مــن عــام 2025، نقــدم لكــم قــراءة متأنيــة لأبــرز أحــداث العــام الماضــي فــي 
الســوق العقــاري و نســلط الضــوء علــى أداء القطاعــات المختلفــة، مــن الســكني إلــى الإســتثماري إلــى التجــاري، 
ونســتعرض التحــولات الملحوظــة فــي العــرض والطلــب، وحركــة الأســعار، والمبــادرات الحكوميــة لتنظيــم الســوق 

العقــاري.

ونرجــو مــن هــذا التقريــر أن يكــون  مرجــع لــكل المهتميــن بالعقــار، مــن المســتثمرين وشــركات الوســاطة العقارية 
وشــركات التقييــم العقــاري والأكاديمييــن والمواطنيــن المهتميــن بالســوق العقــاري ، ونأمــل أن تجــدوا بيــن 
صفحاتــه مــا يلهمكــم ويثــري معرفتكــم، لتكونــوا جــزءاًً مــن هــذا الســوق المتغيــر، الــذي يظــل دائمــاًً أحــد أعمــدة 

التنميــة الاقتصاديــة . 
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قصــة دروازة الصفاة العقارية

ــن  ــباب الكويتيي ــن الش ــة م ــد مجموع ــى ي ــة عل ــاة العقاري ــة دروازة الصف ــت مؤسس ــارس 2007، تأسس ــي 28 م ف
الطموحيــن الذيــن أرادوا خــوض تجربــة جديــدة فــي مجــال الوســاطة العقاريــة. كانــت الفكــرة فــي البدايــة مجــرد 
ُـدرّّ دخلاًً إضافيــاًً إلــى جانــب الراتــب الوظيفــي، لكنهــا ســرعان مــا تحولــت إلــى شــغف كبيــر قــاد إلــى  مهنــة جانبيــة �ت

الغــوص فــي تفاصيــل هــذه الصناعــة واكتشــاف أبعادهــا.
أدرك المؤسســون أن الوســاطة العقاريــة ليســت مجــرد مهنــة عابــرة، بــل هــي صناعــة متخصصــة تتطلــب دراســة 
ــراًً مســتمراًً. ومنــذ ذلــك الحيــن، بــدأت رحلــة دروازة الصفــاة العقاريــة فــي احتــراف هــذا المجــال ومواكبــة  وتطوي
ــة إلــى  التطــورات الســريعة التــي يشــهدها الســوق العقــاري. كان الهــدف دائمــاًً هــو تحويــل الوســاطة العقاري
صناعــة احترافيــة تعكــس أهميتهــا فــي الاقتصــاد الوطنــي، بعيــداًً عــن النظــرة التقليديــة التــي تعتبرهــا مهنــة 

لمــن لا مهنــة لــه.
بفضــل اللــه، اســتطاعت دروازة الصفــاة العقاريــة أن تســابق الزمــن وتواكــب التطــور الســريع فــي الأســواق التجارية. 

وقــد أصبحــت شــريكاًً بــارزاًً فــي دعــم الســوق العقــاري المتنــوع، مــن خلال تقديــم خدمــات متكاملة تشــمل:
	1 تســويق العقارات بجميــع أنواعها للبيع، الإيجار، والبدل..

	2 إدارة منصــة »بوعقار« الإلكترونية لتســويق العقارات..
	3 تقديــم محتوى إعلامي عقــاري عبر برامج متنوعة مثل:.

• العقارية«	 »الجمعة 
• »أسوار العقار«	
• »منظار«	
• »الموجز العقاري الأســبوعي«	

      4.       تقديم البحوث والدراســات والاستشــارات العقارية للمهتمين بالســوق.

ــى  ــح إل ــة، وتطم ــاد الدول ــي اقتص ــية ف ــزة أساس ــاري كركي ــوق العق ــة الس ــة بأهمي ــاة العقاري ــن دروازة الصف تؤم
ــة. ــص والاحترافي ــي التخص ــه ف ــذى ب ــاًً ُيُحت ــون نموذج ــاع، لتك ــذا القط ــة ه ــي مقدم ــة ف ــاطة العقاري ــع الوس وض

التنفيذي  المدير 
عــلــــي الــصــفـــار 
٥٥٥٧٢     ٦ ٤٧

العـام الـمديـــر 
المـؤمن فهد 
٩ ٧١١   ٦ ٧ ٦ ٧
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قيمة الصفقات العقارية للنصف الأول من عام   ٢٠٢٥  بالمليون دك 

قيمة الصفقات العقارية خلال عام   ٢٠٢٤  بالمليون دك 

التداولات العقارية

يناير 105.96 119.37 5.23 14.53 7.315 252.405

89
5.

90
2

فبراير 138 146 57 22.7 363

مارس 102 81 76 13 3 6 280

أبريل 145 133 8 10 8 4 4 313

1,0
مايو67 158.68 186 22.06 14.445 4.40 2 387

يونيو 114.31 163.792 73.506 8.93 1.98 4.75 367

اجمالي  764.28 828.065 242.046 83.301 8.239 20.595 16.615 1963.148296

المتوسط 127.4 138.0 40.3 13.9 8.2 4.1 4.2 327.2

وزن القطاعات  %38.93 %42.18 %12.33 %4.24 %0.42 %1.05 %0.85 %100.00

الشهر الاستثماري الخاص التجاري  الحرفي
والصناعي المعارض  الشريط  المخازن

اجمالي  الساحلي الارباع 

الاستثماري الخاص التجاري  الحرفي
والصناعي المعارض  الشريط  المخازن

اجمالي بنك  الساحلي الارباع
٢٠٢٥

الاستثماري الخاص التجاري  الحرفي
والصناعي المعارض  الشريط  المخازن

اجمالي بنك  الساحلي الارباع
٢٠٢٤

346.098 345.444 138.188 50.257 0 10.215 5.7 0 895.902 الربع الأول

418 483 104 33 8 10 11 0 1,067 الربع الثاني

764.28 828.07 242.046 83.301 8.239 20.595 16.615 0 1963.15   النصف الأول

353.145 231.799 112.426 7.35 7.701 8.932 0 0 721.353 الربع الأول

337 228 294 5 3 9 32 0 907 الربع الثاني

389.93 326.453 146.117 16.975 29.95 4.9 34.204 9.334 957.863 الربع الثالث

456 433 193 19 5 6 11 0 1,123 الربع الرابع

690.079 459.741 405.968 12.49 10.751 17.811 32 0 1628.84   النصف الأول

845.775 759.127 339.45 35.994 34.75 10.407 45.657 9.334 2080.494   النصف الثاني
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تغير الربع 
الثاني٢٠٢٥ 

عن الربع الأول 
٢٠٢٥

%20.83 %39.71 %24.84- %34.25- %1.62 %91.49 %19.13

تغير الربع الثاني  
٢٠٢٥ عن الربع 

الثاني ٢٠٢٤
%24.12 %111.73 %64.62- %542.88 %170.13 %16.91 %65.89- %17.60

تغير النصف 
الأول٢٠٢٥ عن 
النصف  الثاني 

٢٠٢٤

%9.63- %9.08 %28.69- %131.43 %76.29- %97.90 %63.61- %5.64-

تغير النصف 
الأول ٢٠٢٥ عن 

النصف  الأول 
٢٠٢٤

%10.75 %80.12 %40.38- %566.94 %23.37- %15.63 %48.08- %20.52

التغير الاستثماري الخاص التجاري  الحرفي
والصناعي المعارض  الشريط  المخازن

اجمالي  الساحلي
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التداولات العقارية بين النصف الأول ٢٠٢٤ والنصف الأول ٢٠٢٥ 

التداولات العقارية من شهر يناير ٢٠٢٤ حتى يونيو ٢٠٢٥ 
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عدد الصفقات العقارية للربع الأول من عام   ٢٠٢٥  

عدد الصفقات العقارية خلال عام   ٢٠٢٥  

التداولات العقارية

يناير 281 108 3 10 2 404

89
5.

90
2

فبراير 334 124 9 12 479

مارس 261 104 46 5 1 2 419

أبريل 380 122 4 9 1 1 2 519

1,0
مايو67 390 125 6 6 2 1 530

يونيو 289 104 11 7 1 2 414

اجمالي  1935 687 79 49 1 7 7 2765

المتوسط 322.5 114.5 13.2 8.2 1.0 1.4 1.8 327.2

وزن القطاعات  %69.98 %24.85 %2.86 %1.77 %0.04 %0.25 %0.25 %100.00

الشهر الاستثماري الخاص التجاري  الحرفي
والصناعي المعارض  الشريط  المخازن

اجمالي  الساحلي الارباع 

الاستثماري الخاص التجاري  الحرفي
والصناعي المعارض  الشريط  المخازن

اجمالي بنك  الساحلي الارباع
٢٠٢٥

الاستثماري الخاص التجاري  الحرفي
والصناعي المعارض  الشريط  المخازن

اجمالي بنك  الساحلي الارباع
٢٠٢٤

876 336 58 27 0 3 2 0 1302 الربع الأول

1,059 351 21 22 1 4 5 0 1,463 الربع الثاني

1935 687 79 49 1 7 7 0 2765   النصف الأول

784 259 22 5 2 5 0 0 1077 الربع الأول

711 252 47 4 2 4 1 0 1,021 الربع الثاني

909 329 28 9 4 8 4 1 1292 الربع الثالث

1,107 370 38 12 4 3 2 0 1,536 الربع الرابع

1495 511 69 9 4 9 1 0 2098   النصف الأول

2016 699 66 21 8 11 6 1 2828   النصف الثاني

https://apps.apple.com/app/%D8%A8%D9%88%D8%B9%D9%82%D8%A7%D8%B1/id6446599898
https://play.google.com/store/apps/details?id=com.realestate.bu3qar


8

www.bu3qar.com

التداولات العقارية بين النصف الأول ٢٠٢٤ والنصف الأول ٢٠٢٥ 

التداولات العقارية من شهر يناير ٢٠٢٤ حتى يونيو ٢٠٢٥ 
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التداولات العقارية

ــتوى  ــى مس ــاًً عل ــواًً ملحوظ ــاري نم ــاع العق ــر القط ــام 2025، ُيُظه ــن ع ــي م ــع الثان ــام الرب ــع خت م
ــواًً  ــداولات نم ــة الت ــجلت قيم ــث س ــام 2024، حي ــن ع ــا م ــرة ذاته ــة بالفت ــم مقارن ــة والحج القيم
إجماليــاًً  بقيمــة مليــار ٦٧ مليــون  دك  بارتفــاع  19.13% عــن  الربــع الســابق الــذي بلــغ  895.902  
ــون دك ــغ 907 ملي ــذي بل ــابق ال ــام  الس ــن الع ــي م ــع الثان ــن الرب ــاع 17.67% ع ــون  دك   وبارتف ملي

ــة  ــدد ١٤٦٣ صفق ــبة ١٢.٣٧٪ بع ــي بنس ــع  الثان ــي الرب ــداولات ف ــدد الت ــع ع ــدد  ارتف ــث  الع ــن حي وم
عقاريــة مقارنــة  ١٣٠٢ صفقــة فــي الربــع  الأول ارتفــع بنســبة  43.29% عــن الربــع الثانــي مــن العــام 

الســابق الــذي بلــغ ١٠٢١ صفقــة 

بالنســبة  النــص الأول مــن عــام 2025 نجــد انــه حقــق مليــار 963 مليــون دك  هنــاك ارتفــاع  بنســبة 
20% عــن النصــف الاول مــن العــام الســابق الــذي  بلــغ مليــار و ٦٢٨ دك  وانخفــاض بنســبة -%5.64 
عــن النصــف الثانــي مــن  العــام الســابق  الــذي بلــغ  ٢ مليــار و ٨٠ مليــون  ومــن حيــث العــدد ارتفــع 
عــدد التــداولات فــي النصــف الأول مــن  عــام  ٢٠٢٥ عــن النصــف الأول مــن العــام  الســابق بنســبة 

٣١.٧٩٪ بعــدد تــداولات ٢٧٦٥   مقارنــة  ب ٢٠٩٨ فــي النصــف الأول مــن العــام الســابق 

ــن  ــرة م ــذات الفت ــة ب ــد المقارن ــاًً عن ــاًً ملحوظ ــة ارتفاع ــات العقاري ــم القطاع ــهدت معظ ــد ش وق
العــام الســابق، باســتثناء القطــاع التجــاري:

القطــاع الســكني ســجل ارتفاعــاًً فــي القيمــة بنســبة 20.83%، إذ بلغــت التــداولات 418 مليــون 
ــبة %24.12  ــاع بنس ــابق وارتف ــع الس ــي الرب ــي ف ــار كويت ــون دين ــل 346.098 ملي ــي مقاب ــار كويت دين
مقارنــة بالربــع الثانــي مــن العــام الســابق الــذي بلــغ  337 مليــون دك  . فــي المقابــل، ارتفــع عــدد 
ــابق  ــع الس ــي الرب ــة ف ــة بـــ 876 صفق ــة مقارن ــى 1,059 صفق ــل إل ــبة20.89%، ليص ــات بنس الصفق

ــة. ــة عقاري ــجل 711 صفق ــذي س ــابق ال ــام الس ــن الع ــع م ــن ذات الرب ــبة 48.95% ع ــاع بنس وارتف

https://apps.apple.com/app/%D8%A8%D9%88%D8%B9%D9%82%D8%A7%D8%B1/id6446599898
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التداولات العقارية

القطــاع الاســتثماري حقــق نمــواًً ملحوظــاًً فــي القيمــة بنســبة 39.71% عــن الربــع الســابق إذ بلــغ 
إجمالــي التــداولات 483 مليــون دينــار كويتــي مقارنــة بـــ 345.444 مليــون دينــار كويتــي فــي الربــع 
الســابق وارتفــع بنســبة 111.73% مقارنــة ب 228مليــون دك فــي الربــع الثانــي مــن عــام 2024، كمــا 
ارتفــع عــدد الصفقــات فــي الربــع الثانــي بنســبة 4.46% ليصــل إلــى 351 صفقــة مقابــل 336 صفقــة 

فــي الربــع الأول  وارتفــع بنســبة 39.29%عــن نفــس الربــع مــن العــام الســابق

القطــاع التجــاري ســجل إنخفاضــاًً بنســبة -34.25% مــن حيــث القيمــة مقارنــة بالربــع الأول مــن 
عــام ٢٠٢٥ ، بإجمالــي تــداولات بلــغ 104 مليــون دينــار كويتــي مقارنــة بـــ 138.188 مليــون دينــار 
كويتــي، وانخفــض بنســبة -64.62% مقارنــة بالربــع الثانــي مــن العــام الســابق كمــا انخفــض عــدد 
الصفقــات بنســبة -63.79%، ليبلــغ 21 صفقــة مقابــل 58 صفقــة فــي الربــع الســابق وانخفــض 

بنســبة  -55.32%مقارنــة بالفتــرة ذاتهــا مــن العــام الســابق .
 

ً مًقارنــة بالارتفــاع الكبيــر فــي الربــع الســابق ، حيــث  القطــاع الحرفــي والصناعــي ســجل إنخفاضــا
ــل 50.257  ــي مقاب ــار كويت ــون دين ــى 33 ملي ــل إل ــبة -34.25% لتص ــداولات بنس ــة الت ــت قيم انخفض
مليــون دينــار كويتــي وارتفاعــاًً بنســبة 542.88% مقارنــة بالربــع الثانــي مــن العــام الســابق ، كمــا 
شــهد عــدد الصفقــات انخفاضــاًً بنســبة -18.52% ليبلــغ 22 صفقــة مقارنــة بـــ 27 صفقــة فــي الربــع 

الأول مــن عــام ٢٠٢٥ وارتفاعــاًً بنســبة 450.00% مقارنــة بالربــع الثانــي مــن عــام ٢٠٢٤ .

كويتــي،  دينــار  مليــون   327.2 بلــغ  فقــد  للتــداولات،  الشــهري  المتوســط  صعيــد  علــى  أمــا 
ــغ   ــذي بل ــابق ال ــام الس ــهري للع ــط الش ــة بالمتوس ــبته 5.85% مقارن ــاًً نس ــاًً طفيف ــجلاًً ارتفاع مس

كويتــي  دينــار  309.1مليــون 
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الوزن النسبي لقيمة تداولات 
ــات  ــ القطاع ــــن  م ــاع  ــ قط كل 
ــــي  ف ــــة  المختلف ــة  ــ العقاري
ــام ٢٠٢٥ ــ ــــف الأول من  ع النص

قيمـــة التـــداولات للقطاعات 
بالمليون  المختلفة  العقارية 
ــام  ــ ــــن  ع ــــف الأول م دك النص

٢٠٢٥

عـــدد التـــداولات للقطاعـــات 
بالمليون  المختلفة  العقارية 
ــام  ــ ــــن  ع ــــف الأول م دك النص

٢٠٢٥

https://apps.apple.com/app/%D8%A8%D9%88%D8%B9%D9%82%D8%A7%D8%B1/id6446599898
https://play.google.com/store/apps/details?id=com.realestate.bu3qar
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تطور التداولات في السكن الخاص شهرياًً بين 2023 -2024 - 2025

العقارات السكنية
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العقارات الإستثمارية

تطور التداولات في الإستثماري  الخاص شهرياًً بين 2023 -2024 - 

https://apps.apple.com/app/%D8%A8%D9%88%D8%B9%D9%82%D8%A7%D8%B1/id6446599898
https://play.google.com/store/apps/details?id=com.realestate.bu3qar
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العقارات التجارية

تطور التداولات في التجارية  الخاص شهرياًً بين 2023 -2024 - 2025
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التداولات العقارية حتى الان 

الصفقات العقارية منذ عام ١٩٩٧ -٢٠٢٥

تطور التداولات في العقار الإستثماري سنوياًً بين ٢٠٠٤ -202٥

https://apps.apple.com/app/%D8%A8%D9%88%D8%B9%D9%82%D8%A7%D8%B1/id6446599898
https://play.google.com/store/apps/details?id=com.realestate.bu3qar
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التداولات العقارية حتى الان 

تطور التداولات في العقار التجاري سنوياًً بين ٢٠٠٤ -202٥

تطور التداولات في العقار  الحرفي سنوياًً بين ٢٠١٥ -202٥
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المشاري: الإسراع في إنشاء المدن العمالية لمعالجة مشكلات »الجليب«
2025/04/08

 »البلدي«: نقل 6 مواقع مدن عمالية لـ »السكنية« و»المالية«
2025/04/15

الصفار: »النفط« و«الرواتب« و«سعرالفائدة« محركات التداول العقاري
2025/04/23

خبراء وعقاريون لـ القبس: هبوط ملحوظ في أسعار شاليهات أملاك الدولة
2025/04/28

 »البلدي« يعتمد »نسب البناء« في المزارع والجواخير والإسطبلات
2025/04/29

العوضي: الـ 25 سنة المقبلة ستشهد 367 ألف طلب إسكاني
2025/05/20

المشاري لـ الجريدة•: »الرهن العقاري« في مراحله النهائية
2025/05/21

نورة الفصام: »قانون التمويل العقاري« بمراحله الأخيرة
2025/05/22

وزير الإسكان: المطور العقاري سيشمل شركات خليجية وعالمية
2025/05/24

وزير البلدية والإسكان لـ القبس: 3 لوائح جديدة.. لتعزيز التطور العمراني
2025/05/26

الكويت تستضيف المؤتمر الإسكاني الخليجي الثاني في سبتمبر
2025/05/26

أهم الأحداث في الربع الثاني عام ٢٠٢٥

أهم التصريحات والأحداث العقارية والإسكانية في الربع الثاني من ٢٠٢٥ 

https://apps.apple.com/app/%D8%A8%D9%88%D8%B9%D9%82%D8%A7%D8%B1/id6446599898
https://play.google.com/store/apps/details?id=com.realestate.bu3qar
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أهم الأحداث في الربع الأول عام ٢٠٢٥

المطيري لـ »الجريدة.«: »توافق« لمنع التشوه البصري للمباني لأول مرة بـ »لائحة البناء«
2025/06/11

\
المشاري والمشعان والمخيزيم: تسريع وتيرة إزالة معوقات المشاريع السكنية

2025/04/15

إلغاء قانون »من باع بيته«
2025/06/12

المشاري يصادق على استملاك »قصر دسمان«
2025/06/16

المشاري: استثمار الأراضي في العاصمة... بدأ
2025/06/19

»السكنية«: تقدم ملحوظ في مشروعي »جنوب صباح الأحمد« و»سعد العبدالله«
2025/06/21

»فنية البلدي« اعتمدت تنظيم جزء من ضاحية المباركية
2025/06/25

مسودة اللائحة الجديدة لرسوم أملاك الدولة والشاليهات والقسائم
2025/06/29

»الإدارية« تقضي بأحقية الزوجة في إصدار وثيقة الملكية للمنزل بالمناصفة حتى لو امتنع الزوج عن الموافقة
2025/06/30

لجنة تسمية الشوارع: استبدال أرقام بأسماء 591 شارعاًً
2025/06/30

رسوم الشاليهات.. عُُدِِّلت 5 مرات في 9 سنوات
2025/07/01

أهم التصريحات والأحداث العقارية والإسكانية في الربع الثاني من ٢٠٢٥ 
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المناطق الأعلى تداولاًً منذ عام ٢٠٠٨ وحتى الآن

أعلى المناطق تداو�لاًََ

https://apps.apple.com/app/%D8%A8%D9%88%D8%B9%D9%82%D8%A7%D8%B1/id6446599898
https://play.google.com/store/apps/details?id=com.realestate.bu3qar
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تغير الأسعار منذ عام ٢٠١٩ إلى عام ٢٠٢٥

60,000 180,000 125,000 115,000 115000  ‭الخيران  السكني - شارع  واحد  - 400   م²

500,000 700,000 650,000 610,000 605000 مشرف‬  -  شارع‬  واحد -  750   م²

930,000 1,450,000 1,600,000 1,580,000 1450000 ضاحية‬‭  750 - دحاو عراش   - ملاسلا  هللادبع  م²

160,000 300,000 275,000 245,000 245000 صباح الأحمد البحرية  -  صف  أول  - 480   م²

390,000 500,000 480,000 450,000 445000 جنوب  السرة - ‬400  م  ² - شارع  واحد

320,000 415,000 375,000 380,000 385000 المسايل - 400   م  ² - شارع  واحد

%200.00 %91.67 %36.11- %8.00- %0.00   ‭  400 -  دحاو  عراش - ينكسلا‭ ناريخلام²

%40.00 %21.00 %13.57- %6.15- %0.82- مشرف‬  -  شارع  واحد -  750   م

%55.91 %55.91 %0.00 %1.25- %8.23- ضاحية  عبدالله  السالم -   شارع واحد - 750   م²

%87.50 %53.13 %18.33- %10.91- %0.00 ‭  480 -  لوأ  فص  -  ةيرحبلا دمحألا حابصم²

%28.21 %14.10 %11.00- %6.25- %1.11- ‭  400 - ةرسلا‭ بونجم  ² - شارع  واحد

%29.69 %20.31 %7.23- %1.33 %1.32 المسايل - 400   م  ² - شارع  واحد

‭ ٢٠١٩ يف رعسلا السعر في ٢٠٢٢    السعر في ٢٠٢٤   السعر في ٢٠٢٥    
الربع الأول

السعر في ٢٠٢٥    
الربع الثاني العقار

٢٠١٩ -٢٠٢٢ ٢٠١٩-٢٠٢٥ ٢٠٢٢-٢٠٢٥ ٢٠٢٤-٢٠٢٥  الربع الأول الربع الثاني  
من عام ٢٠٢٥ العقار

الربع الثاني والربع الأول -٢٠٢٥ : 
 المقارنــة توضّّــح أننــا  يمكــن أن نكــون قــد وصلنــا إلــى نقطــة مقاومــة ســعرية قــد ترتــد  بعدهــا الأســعار  إلــى أعلــى نظــراًً 
لتباطــئ الإنخفــاض يظهــر الانخفــاض متوقــف فــي الخيــران الســكني وصبــاح الأحمــد البحريــة وإنخفاضــاًً بنســب بســيطة 
فــي جنــوب الســرة والمســايل ومشــرف فــي حــدود ال ١٪ ، وبــدأ يظهــر الإنخفــاض فــي المناطــق الداخليــة  ولذلــك نظــراًً 

لقلــة  الصفقــات التــي  توقــع  فــي هــذه المناطــق 

 : ٢٠٢٤-٢٠٢٥ 
شــهدت جميــع المناطــق انخفاضــاًً مقارنــة بمــا كانــت عليــه عــام ٢٠٢٤ بــخلاف منطقــة  المســايل التــي  لــم ارتفــع ســعرها 

بنســبة ١.٣٣٪ بالماـئـة

 : ٢٠٢٢-٢٠٢٥ 
شــهدت جميــع المناطــق انخفاضــاًً مقارنــة بالقمــة الســعرية فــي عــام ٢٠٢٢ بــخلاف منطقــة  عبداللــه الســالم التــي  لــم 

يتغيــر ســعرها 
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تغير الأسعار منذ عام ٢٠١٩ إلى عام ٢٠٢٥

 : ٢٠١٩-٢٠٢٥
عنــد مقارنــة الأســعار الحاليــة بأســعار عــام 2019 )أي قبــل موجــة الارتفاعــات(، نلاحــظ أن الأســعار لا تــزال مرتفعــة بشــكل 

كبيــر.
سجّّلت منطقة الخيران السكنية أعلى نسبة ارتفاع، بلغت 92%، تلتها ضاحية عبد الله السالم بنسبة ٥٦%.

أمــا منطقــة المســايل، فكانــت ثانــي أقــل المناطــق ارتفاعــاًً بنســبة ٢٠%، ممــا يدعــم الفكــرة التــي ذكرناهــا ســابقاًً بأنهــا 
قــد تكــون وصلــت إلــى ســعرها الحقيقــي، وفــق المعــدلات الطبيعيــة لنمــو العقــار.

المسايل

جنوب السرة

صباح الأحمد البحرية

https://apps.apple.com/app/%D8%A8%D9%88%D8%B9%D9%82%D8%A7%D8%B1/id6446599898
https://play.google.com/store/apps/details?id=com.realestate.bu3qar
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تغير الأسعار منذ عام ٢٠١٩ إلى عام ٢٠٢٥

عبدالله السالم

مشرف

الخيران السكني
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العقار وأسعار النفط ) علاقة طردية (  

https://apps.apple.com/app/%D8%A8%D9%88%D8%B9%D9%82%D8%A7%D8%B1/id6446599898
https://play.google.com/store/apps/details?id=com.realestate.bu3qar
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العقار وأسعار الفائدة ) علاقة عكسية (  
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العقار وأسعار النفط ) علاقة طردية (  

ــة  ــة اقتصادي ــل علاق ــدة يمث ــعر الفائ ــط وس ــعر النف ــن س ــوازن بي الت
دقيقــة تؤثــر بشــكل مباشــر علــى أداء الاقتصــاد العالمــي. فعندمــا 
ترتفــع أســعار النفــط، تــزداد تكاليــف الإنتــاج والنقــل ومعهــا يرتفــع  
والإنفــاق  المشــاريع   مايدعــم  للنفــط  المنتجــة  للــدول  الدخــل 
الحكومــي والدعومــات كدعــم  مــواد البنــاء فــي ٢٠١٤ وزيــادة الرواتب 
مــن ٢٠١٠ إلــى ٢٠١٢مــع ارتفــاع أســعار النفــط مايــؤدي إلــى منــاخ 
إيجابــي يرتفــع معــه أســعار العقــار بالإضافــة إلــى ارتفــاع مــواد البنــاء 

ــم. ــدلات التضخ ــاع مع ــي ارتف وبالتال

رأســها  وعلــى   — المركزيــة  البنــوك  تلجــأ  ذلــك،  مواجهــة  فــي   
الاحتياطــي الفيدرالــي الأمريكــي — إلــى رفــع أســعار الفائــدة بهــدف 
ــى  ــؤدي إل ــدة ي ــعار الفائ ــاع أس ــرى، ارتف ــة أخ ــن ناحي ــم. م ــح التضخ كب
تباطــؤ النمــو الاقتصــادي والركــود وقلــة الطلــب علــى النفــط، ممــا 
قــد يضغــط علــى أســعاره للانخفــاض ومعــه أســعار العقــار التــي 
عندهــا  ينخفــض  التــي  الســعرية  القمــة  إلــى  وصلــت  قــد  تكــون 

التــداول  وبالتالــي تنخفــض أســعار العقــار 

أكثــر الســنوات تــداولاًً والأعلــى فــي ســعر العقــار هــي عندمــا  يتزامــن 
العامليــن معــاًً ارتفــاع ســعر النفــط مــع  انخفــاض ســعر الفائــدة  مثــل  
ماحــدث عــام ٢٠١٤ وعــام ٢٠٢١  أعلــى  وثالــث أعلــى الســنوات تــداولاًً 

وأْْعلــى القمــم الســعرية فــي التاريــخ  

https://apps.apple.com/app/%D8%A8%D9%88%D8%B9%D9%82%D8%A7%D8%B1/id6446599898
https://play.google.com/store/apps/details?id=com.realestate.bu3qar
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تطور أسعار العقار تاريخياًً 



التقرير العقاري - الكويت 2025 27

قار
وع
ب

تطور أسعار العقار تاريخياًً 

https://apps.apple.com/app/%D8%A8%D9%88%D8%B9%D9%82%D8%A7%D8%B1/id6446599898
https://play.google.com/store/apps/details?id=com.realestate.bu3qar
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عدد الصفقات

179 مدينه صباح الاحمد البحريه 1

84 المهبولة 2

72 جليب الشيوخ 3

69 السالمية 4

55 المطلاع 5

50 حولي 6

45 المنقف 7

42 ض.صباح السالم 8

39 مدينه صباح الاحمد السكنيه 9

26 م.جابر الاحمد السكنيه 10

23 الروضة 11

22 الفروانية 12

21 أبو فطيرة 13

20 سلوى 14

19 الفحيحيل 15

17 الجابرية 16

17 الفردوس 17

16 الوفرة السكنية 18

16 المسايل 19

15 بنيد القار 20

م
٢٠٢٥

عدد الصفقات

127 مدينه صباح الاحمد البحريه 1

76 المهبولة 2

70 السالمية 3

39 ض.صباح السالم 4

38 حولي 5

32 أبو فطيرة 6

31 المسايل 7

30 سلوى 8

28 الفروانية 9

25 الجابرية 10

24 الرميثية 11

23 مدينه صباح الاحمد السكنيه 12

20 المطلاع 13

19 خيطان 14

19 الصباحية 15

18 الوفرة السكنية 16

17 المنقف 17

16 السرة 18

16 ض.الصديق 19

15 الرقة 20

المنطقةمالمنطقة
٢٠٢٤

في الصفقات العقارية بين عامين ٢٠٢٤ - ٢٠٢٥ الربع الثاني

أهم المناطق 

صباح الأحمد البحرية :
المدينــة الأعلــى تــداولاًً فــي عــام ٢٠٢٥ والعــام الســابق يظهــر  عنــد المقارنــة بيــن الأعلــى  تــداولاًً بالربــع 
الثانــي  فــي ٢٠٢٤ والربــع الثانــي فــي ٢٠٢٥ حجــم الزيــادة فــي  تــداولات مدينــة صبــاح الأحمــد التــي 
وصلــت إلــى 41% والــذي قــد يفســره  الانخفــاض الــذي ســبق ان ذكرنــاه حيــث انخفضــت الأســعار  فيهــا  

بنســبة ١١٪ عــن العــام الســابق   
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محافظــة  هــي  تــداول�  الأعلــى  المحافظــة 
حيــث   ٢٠٠٦ عــام  منــذ  كذلــك  وهــي  الأحمــدي 
بلغــت التــداولات فــي الربــع الأول فيهــا 461 صفقــة 
ــد  ــاح الأحم ــة صب ــداولات مدين ــة بت ــة مدعوم عقاري
البحريــة التــي بلغــت 208 صفقــة عقاريــة %45.12 
أن  ويذكــر  المحافظــة  فــي  الصفقــات  مــن   %
ــة  ــي مدين ــابق ف ــام الس ــي  الع ــداولات ف ــبة الت نس
صبــاح الأحمــد البحريــة ٣٤٪ مــن أجمالــي تــداولات 

المحافظــة 

المحافظة الأعلى تداولاًً

الأحمدي حولي

الفروانية

الأحمدي

الجهراءالعاصمة

مبارك الكبير

https://apps.apple.com/app/%D8%A8%D9%88%D8%B9%D9%82%D8%A7%D8%B1/id6446599898
https://play.google.com/store/apps/details?id=com.realestate.bu3qar
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في الصفقات العقارية بين عامين ٢٠٠٨ - ٢٠٢٥ الربع الثاني

أهم المناطق 

جليب الشيوخ 339

الفنيطيس 554

أبو فطيرة 418

أبو فطيرة 1087

أبو فطيرة 849

أبو فطيرة 565

الفنيطيس 600

الفنيطيس 509

الفنيطيس 297

الفنيطيس 229

أبو فطيرة 316

مدينه صباح الاحمد البحريه 425

شرق الرقة 181

أبو فطيرة 202

المسايل 193

أبو فطيرة 119

سلوى 151

جليب الشيوخ 122

إشبيلية 136

إشبيلية 248

الفنيطيس 317

الفنيطيس 293

الفنيطيس 245

الخيران 290

أبو فطيرة 455

أبو فطيرة 248

أبو فطيرة 227

أبو فطيرة 186

المسايل 291

أبو فطيرة 287

أبو فطيرة 169

مدينه صباح الاحمد السكنيه 176

ض. الزهراء 162

ض.المباركية 106

أبو فطيرة 131

المطلاع 80

2008 مدينه صباح الاحمد البحريه 1904

2009 أبو فطيرة 566

2010 مدينه صباح الاحمد البحريه 854

2011 مدينه صباح الاحمد البحريه 1582

2012 مدينه صباح الاحمد البحريه 2941

2013 مدينه صباح الاحمد البحريه 2083

2014 مدينه صباح الاحمد البحريه 2159

2015 مدينه صباح الاحمد البحريه 674

2016 مدينه صباح الاحمد البحريه 350

2017 مدينه صباح الاحمد البحريه 401

2018 مدينه صباح الاحمد البحريه 396

2019 المسايل 530

2020 مدينه صباح الاحمد البحريه 1751

2021 مدينه صباح الاحمد البحريه 5747

2022 مدينه صباح الاحمد البحريه 904

2023 مدينه صباح الاحمد البحريه 470

2024 مدينه صباح الاحمد البحريه 557

2025 مدينه صباح الاحمد البحريه 359

ثان أعلى منطقة تداولاًً  عددثالث أعلى منطقة تداولاًً
التداولات

 عدد
التداولات

 عدد
السنةالتداولات المنطقة الأعلى تداولاًً

المناطق الأعلى تداولاًً لكل سنة  
2008: شــهدت مدينــة مدينــه صبــاح الاحمــد البحريــه )1904 تــداول( تصــدراًً واضحــاًً، تلتهــا جليــب الشــيوخ )339 تــداول(، ثــم 

إشــبيلية )136 تــداول(.
2009: تصدرت أبو فطيرة )566 تداول(، تلتها الفنيطيس )554 تداول(، ثم إشبيلية )248 تداول(.

2010: عــادت مدينــه صبــاح الاحمــد البحريــه )854 تــداول( لتتصــدر، مــع اســتمرار نشــاط أبــو فطيــرة )418 تــداول( والفنيطيــس 
)317 تــداول(.

2011: حافظــت مدينــه صبــاح الاحمــد البحريــه )1582 تــداول( علــى الصــدارة، وأبــو فطيــرة )1087 تــداول( فــي المركــز الثانــي، 
والفنيطيــس )293 تــداول( ثالثــاًً.

2012: اســتمرت مدينــه صبــاح الاحمــد البحريــه )2941 تــداول( بالهيمنــة، تليهــا أبــو فطيــرة )849 تــداول( والفنيطيــس )245 
تــداول(.
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2013: تصــدرت مدينــه صبــاح الاحمــد البحريــه )2083 تــداول(، ثــم أبــو فطيــرة )565 تــداول(، ودخلــت الخيــران )290 تــداول( 
ــث. ــز ثال كمرك

2014: عــادت مدينــه صبــاح الاحمــد البحريــه )2159 تــداول( للصــدارة، مــع وجــود الفنيطيــس )600 تــداول( وأبــو فطيــرة )455 
تــداول( فــي المراكــز التاليــة.

ــس )509  ــد الفنيطي ــتمرار تواج ــع اس ــى، م ــة الأول ــى المرتب ــداول( عل ــه )674 ت ــد البحري ــاح الاحم ــه صب ــت مدين 2015: حافظ
ــداول(. ــرة )248 ت ــو فطي ــداول( وأب ت

2016: اســتمرت مدينــه صبــاح الاحمــد البحريــه )350 تــداول( فــي المقدمــة، تليهــا الفنيطيــس )297 تــداول( وأبــو فطيــرة 
ــداول(. )227 ت

ــرة )186  ــو فطي ــداول( وأب ــس )229 ت ــا الفنيطي ــدارة، تليه ــي الص ــداول( ف ــه )401 ت ــد البحري ــاح الاحم ــه صب ــت مدين 2017: ظل
ــداول(. ت

2018: تصــدرت مدينــه صبــاح الاحمــد البحريــه )396 تــداول(، ثــم أبــو فطيــرة )316 تــداول(، ودخلــت المســايل )291 تــداول( 
ــث. ــز ثال كمرك

2019: شــهدت هــذه الســنة تصــدر المســايل )530 تــداول(، تليهــا مدينــه صبــاح الاحمــد البحريــه )425 تــداول(، ثــم أبــو فطيرة 
تداول(.  287(

2020: عــادت مدينــه صبــاح الاحمــد البحريــه )1751 تــداول( لتتصــدر بقــوة، ودخلــت شــرق الرقــة )181 تــداول( وأبــو فطيــرة )169 
تــداول( كأعلــى مناطــق تــداول أخــرى.

2021: ســجلت مدينــه صبــاح الاحمــد البحريــه )5747 تــداول( أعلــى رقــم تــداول فــي هــذه الفتــرة، تليهــا أبــو فطيــرة )202 
تــداول(، ثــم مدينــه صبــاح الاحمــد الســكنيه )176 تــداول(.

2022: تصــدرت مدينــه صبــاح الاحمــد البحريــه )904 تــداول(، مــع ظهــور المســايل )193 تــداول( وضاحيــة الزهــراء )162 تــداول( 
فــي المراكــز التاليــة.

2023: ظلــت مدينــه صبــاح الاحمــد البحريــه )470 تــداول( فــي المقدمــة، ودخلــت ض.المباركيــة )106 تــداول( والجابريــة )88 
تــداول( ضمــن الثلاثــة الأوائــل.

2024: تصدرت مدينه صباح الاحمد البحريه )557 تداول(، تلتها سلوى )151 تداول(، ثم أبو فطيرة )131 تداول(.
2025: اســتمرت مدينــه صبــاح الاحمــد البحريــه )359 تــداول( بالصــدارة، مــع دخــول جليــب الشــيوخ )122 تــداول( والمــطلاع 

)80 تــداول( فــي هــذه الفتــرة.

https://apps.apple.com/app/%D8%A8%D9%88%D8%B9%D9%82%D8%A7%D8%B1/id6446599898
https://play.google.com/store/apps/details?id=com.realestate.bu3qar
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أسعار العقار في الربع الثان من عام  ٢٠٢٥ 

الأراضي الأقل سعراًً الأراضي الأعلى سعراًً

الوفرة السكنية 106000

الخيران 112000

مدينه صباح الاحمد السكنيه 
- الضاحيه الثالثة 117000

مدينه صباح الاحمد البحريه 128000

القرين 245000

الصباحية 295000

أبو فطيرة 305000

الفنيطيس 335000

الرقة 340000

البدع 2800298

العديلية 2300000

الفحيحيل 1100000

ض.الصديق 970000

الروضة 890000

مشرف 850000

مدينه صباح الاحمد البحريه 790000

النزهة 710000

ض. السلام 660000

المنطقة المنطقة السعر  السعر
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أسعار العقار في الربع الثان من عام  ٢٠٢٥ 

البيوت الأقل سعراًً البيوت الأعلى سعراًً

الوفرة السكنية  120,500.00 

الظهر  159,000.00 

شرق الأحمدي  160,000.00 

الفردوس  170,000.00 

مدينه صباح الاحمد السكنيه  174,000.00 

الواحة  178,000.00 

الأحمدي  185,000.00 

الرقة  185,000.00 

الدوحة السكنية  190,000.00 

المنقف  192,000.00 

ض. عبد الله السالم  2,850,000.00 

النزهة  2,650,000.00 

الفنيطيس  1,600,000.00 

أبو فطيرة  1,350,000.00 

سلوى  1,348,524.00 

مشرف  1,250,000.00 

الروضة  1,050,000.00 

الرميثية  1,015,275.00 

مشرف  1,000,000.00 

الفروانية  1,000,000.00 

المنطقة المنطقة السعر  السعر

https://apps.apple.com/app/%D8%A8%D9%88%D8%B9%D9%82%D8%A7%D8%B1/id6446599898
https://play.google.com/store/apps/details?id=com.realestate.bu3qar
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الخاتمة

ــاء  ــن البن ــة يمك ــم واضح ــاري، ذو معال ــوق العق ــاملة للس ــورة ش ــام ص ــنا أم ــد أنفس ــر ، نج ــذا التقري ــام ه ــع خت م
عليهــا لفهــم توجهــات المســتقبل . لقــد شــهدنا عامــاًً حــافلاًً بالمتغيــرات الاقتصاديــة والسياســية والقانونيــة، 
واصــل الســوق العقــاري تأكيــد حقيقــة انــه حاجــة انســانية لاتتوقــف ولاتنهــار  ومجــالاًً مليئــاًً بالفــرص التــي تنتظــر 

مــن يســتثمر فيهــا بــذكاء وتخطيــط .

نأمــل أن تكــون هــذا التقريــر قــد وفــرت لكــم منظــوراًً واضحــاًً وشــاملاًً لمــا شــهده الســوق العقــاري، وســاعدتكم 
علــى استشــراف المســتقبل بخطــوات واثقــة. 

نشــكر كل مــن ســاهم فــي هــذا العمــل وكل مــن وضــع ثقتــه فــي هذالتقريــر كمصــدر للمعلومــة والرؤيــة. ومعــاًً، 
نترقــب عامــاًً جديــداًً مليئــاًً بالفــرص والتحديــات، علــى أمــل أن يســتمر هــذا القطــاع فــي النمــو والازدهــار


